PROHLASENI

b . . ) ]
BytiWé’*d‘Fi’f'istvo BUBENEC 895, IC 624 08 801, se sidlem Terronska 895/54, Praha 6 — Bubeneg, PSC
160 00, druzstvo vedené ve vetejném rejstiiku v Casti rejstiik obchodnich spole¢nosti u Rejstiikového
soudu v Praze v oddile Dr pod spisovou znackou 2017 ze dne 14. listopadu 1994, jako vlastnik nemovité
vécel, timto svym ucinénym ProhléSenim, za podminek stanovenych zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (OZ) ve znéni pozdéjsich piedpisd, natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, a v souladu se stavebnim uréenim rozdé€luje
vlastnické pravo k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm a urcuje spole¢né ¢asti nemovité véci.
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Clanek .
Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim vizemi
§ 1166 odst. (1) pism. a) OZ

Bytové druzstvo BUBENEC 895, IC 624 08 801, se sidlem Terronska 895/54, Praha 6 — Bubene¢, PSC
160 00 (dale také jen jako ,,ptivodce Prohlaseni®) je na zékladé Kupni smlouvy, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Praha, méstskd ¢ast Praha 6 se sidlem Praha 6, Cs. Armady 23 a Bytovym druZstvem Bubene¢
895 dne 3. prosince 1997, pravni G€inky vkladu prava vznikly dne 17. 2. 1998, vklad prava povolen
rozhodnutim Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, pod sp. zn. V2,
V11, V14 —2519/98, vklad prava zapséan dne 28. 7. 1998, vylu¢nym vlastnikem nemovité véci:
— pozemku parcelni &islo 1522 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 402 m?,

jehoZz soucasti je stavba budovy (objekt k bydleni) Bubene¢ ¢. p. 895 a
— pozemku parcelni &islo 1523 (zahrada) o vyméie 249 m?
vSe v katastralnim tzemi 730106 Bubeneé, obec a kraj Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsano v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha
na listu vlastnictvi ¢islo 1057
(budova ¢. p. 895 dale také jen jako ,,dim", pozemky parcelni ¢islo 1522 a 1523 dale také jen jako
»pozemek®), (,,pozemek* a ,,dim* dale také souhrnn¢ jako ,,nemovita véc®).

Clanek IT.
Udaje o jednotkach
§ 1159 a § 1166 odst. (1) pism. b) OZ
Plivodce — Bytové druzstvo BUBENEC 895 vymezuje timto svym uéinénym Prohlagenim v pozemku
parcelni ¢islo 1522 celkem ¢trnact (14) jednotek.
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou a uréenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech
nemovité véci — domeé a pozemku (dale jen "spolecné ¢asti"), které jsou vzajemné spojené a neoddélitelné.
Jednotka je véc nemovita (§ 1159 OZ).
Pro tcely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostoroveé oddélend ¢ast domu, ohrani¢en vnitinimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddelené ¢asti domu, podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich
otvortl ve sténach ohranicujicich byt; to plati i pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou jako soucast bytu
umisténé mimo hlavni obytny prostor.



Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoti ptidorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pidorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnité bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a
obdobné svislé konstrukce. Pudorysna plocha je vymezena vnitinim limcem svislych konstrukci
ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych tprav. Zapocitiva se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi pfedmeéty, jako jsou zejména skiin€ ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve
vnitini ploSe bytu.

Mistnost zdéného sklepa, pokud k bytu naleZi, je jako soucast bytu, umisténd mimo hlavni obytny prostor,
zapocitana do podlahové plochy bytu.

Vlastniklim jednotek nalezi pravo uzivani spolecnych casti v mife adekvatni velikosti podilu na
spole¢nych ¢astech.

Balkon, lodZie nebo terasa, pokud k bytu pfislusi, neni zapocitana do podlahové plochy bytu jednotky a
je uréena k vyluénému uzivani s bytem jednotky (8 4 natizeni vlady ¢islo 366/2013 Sb.).

Co je stanoveno pro byt, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor byt a nebytovych prostort
(8 1158 odst. (2) 0Z2).

Clanek II1.
Pojmenovani a oznaceni jednotlivych byti a nebytového prostoru domu
§ 1166 odst. () pism. b) 1. 0Z
V tomto ¢lanku jsou pojmenovany a oznaceny jednotlivé byty a nebytovy prostor jejich ¢isly, je uvedeno
jejich umisténi v jednotlivych podlazich domu, ucel uzivani a podlahoveé plochy:

Nebytovy prostor €. 101
— 1cel uzivani nebytovy prostor (kancelaf) umistény v 1. podzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha nebytového prostoru &ini 47,6 m2,

Byt ¢. 2
- 1cel uzivani byt, umistény v 1. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 58,8 m?
K vylucnému uzivani s bytem pristusi sklipek (1,5 m?) oznaceny S 2, umistény v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitany do podlahové plochy bytu.
K vlucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 1 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 1. a 2. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 3 a 4, nezapocitana do podlahové plochy bytu.

Byt ¢. 3
— el uzivani byt, umistény v 1. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 38,2 m?
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi sklepni kéje (1,7 m?) oznacend SK 3, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vplucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 1 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 1. a 2. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 2 a 4, nezapocitana do podlahové plochy bytu.

Byt¢. 4
- 1cel uzivani byt, umistény v 1. nadzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha bytu ¢ini 51,2 m?
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi sklepni kéje (1,7 m?) oznacend SK 4, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vlucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 1 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 1. a 2. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 2 a 3, nezapocitana do podlahové plochy bytu.

Byt ¢é. 5
— el uzivani byt, umistény ve 2. nadzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha bytu ¢ini 89,5 m?
K vplucnému uzivani s bytem prislusi sklipek (1,9 m?) oznaceny S 5, umistény v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitany do podlahové plochy bytu.
K vplucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢ 2 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 2. a 3. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s bytem ¢. 6, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
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Byt ¢. 6
— el uzivani byt, umistény ve 2. nadzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha bytu ¢ini 89,0 m?
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi sklepni kéje (1,4 m?) oznacend SK 6, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vyplucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 2 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 2. a 3. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s bytem ¢. 5, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
Byt¢. 7
— el uzivani byt, umistény ve 3. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 90,0 m?
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi sklepni kéje (2,1 m?) oznacend SK 7, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vlucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢ 3 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 3. a 4. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s bytem ¢. 8, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 8
- 1cel uzivani byt, umistény ve 3. nadzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha bytu ¢ini 89,3 m?
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi sklepni kéje (1,7 m?) oznacend SK 8, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vyplucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 3 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 3. a 4. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s bytem ¢. 7, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 9
— el uzivani byt, umistény ve 4. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 90,6 m?
K vylucnému uzivani s bytem piislusi sklepni kéje (1,7 m?) oznacend SK 9, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vylucnému uzivani s bytem prisiusi lodzie ¢. 4 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 4. a 5. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 10 a 12, nezapocitand do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 10
- 1cel uzivani byt, umistény ve 4. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 89,9 m?
K vylucnému uzivani s bytem prislusi sklepni kéje (2,3 m?) oznacend SK 10, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vylucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 4 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 4. a 5. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 9 a 12, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 11
— el uzivani byt, umistény v 5. nadzemnim podlazi domu,
— podlahova plocha bytu ¢ini 116,6 m?
K vlucnému uzivani s bytem prislusi terasa (2,5 m?) s primym vstupem z bytu, nezapocitana do podlahové plochy
bytu.
K vylucnému uzivani s bytem prislusi sklepni kéje (3,3 m?) oznacend SK 11, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vylucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 5 (3,2 m?), umisténd v mezipatie mezi 5. a 6. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 14 a 15, nezapocitand do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 12
- 1cel uzivani byt, umistény v 5. nadzemnim podlazi domu,
- podlahova plocha bytu ¢ini 60,6 m?
K vylucnému uzivani s bytem prislusi sklepni kéje (1,8 m?) oznacend SK 12, umisténd v 1. podzemnim podlazi domu,
nezapocitana do podlahové plochy bytu.
K vlucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢ 4 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 4. a 5. nadzemnim podlazim
domu, spolecna s byty ¢. 9 a 10, nezapocitana do podlahové plochy bytu.
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Byt ¢. 14

— 1cCel uzivani byt, umistény v 6. nadzemnim podlazi domu,

- podlahova plocha bytu ¢ini 66,2 m?

K vylucnému uzivani s bytem prislusi terasa ¢ 1 (9,0 m?) a terasa & 2 (13,9 m?) s priimym vstupem z bytu,

nezapocitané do podlahové plochy bytu.

K vylucnému uzivani s bytem prislusi sklepni koje (3,0 m?) oznacend SK 14, umisténa v 1. podzemnim podlazi domu,

nezapocitana do podlahove plochy bytu.

K vylucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 5 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 5. a 6. nadzemnim podlazim

domu, spolecna s byty ¢. 11 a 15, nezapocitand do podlahové plochy bytu.
Byt ¢. 15

— 1cCel uzivani byt, umistény v 6. nadzemnim podlazi domu,

— podlahova plocha bytu ¢ini 76,9 m?

K vylucnému uzivani s bytem piislusi terasa ¢ 1 (14,1 m?) a terasa ¢ 2 (6,9 m?) s piimym vstupem z bytu,

nezapocitané do podlahové plochy bytu.

K vplucnému uzivani s bytem prisiusi sklipek (1,5 m?) oznaceny S 15, umistény v 1. podzemnim podlazi domu,

nezapocitany do podlahové plochy bytu.

K vplucnému uzivani s bytem prislusi lodzie ¢. 5 (3,2 M%), umisténd v mezipatie mezi 5. a 6. nadzemnim podlazim

domu, spolecna s byty ¢. 11 a 14, nezapocitand do podlahové plochy bytu.

Clanek V.
Urceni a popis spolenych ¢asti
§ 1166 odst. (1) pism. b) 2. 0Z

Spole¢né ¢asti nemovité véci se zietelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské povaze a s
pfipadnym uréenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uZivani vlastnikiim urcitych jednotek
v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, urCuje a popisuje puvodce Prohlaseni — Bytové druzstvo BUBENEC 895 takto:

1. Pozemek parcelni &islo 1522 (zastavéna plocha a nadvoti) o vyméfe 402 m? a funkéné souvisejici
pozemek parcelni &islo 1523 (zahrada) o vyméte 249 m?.

2. Spolecné ¢asti domu jako ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné€ jeho hlavnich konstrukci a jeho
tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky a zafizeni slouzici i jinému
vlastniku jednotky k uzivani bytu dle § 1160 odst. (2) OZ, a to zejména:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu a izolaci, obvodoveé stény domu,

- stfecha vcetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych zlabi a svodi
venkovnich ¢i vnitinich a hromosvodi, vétraci Sachty, vstup na stfechu,

- kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce mimo dodate¢né instalovanych
kominovych vlozek, do nichz jsou zatstény tepelné spotiebice vlastnikli a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

- zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, podesty v mezipatrech
domu, vypln¢ stavebnich otvorta hlavni svislé konstrukce (okna, dvefe véetné oken a dveti na lodzie
V mezipatrech a na terasy, které jsou piistupné z byti), kromé dveti do byti a dveii v bytech,

- vytahova Sachta s t€lesem vytahu, technologickym zafizenim a strojovnou, umisténou na stiese
domu,

- klempiiské a zdmecnické prvky ve spolecnych ¢astech domu,

- obvodové stény prostorové ohranicujici byt 1 v piipadé, Zze jde o nenosné svislé konstrukce, dale
vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s
vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné krytiny na st€nach, tapety,
difevéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropu, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

— stavebni ¢asti péti (5) lodZii, umisténych v mezipatrech mezi 1. az 6. nadzemnim podlazi domu,
které tvoti konstrukci, obvod a plast’ budovy,



stavebni ¢asti jedné (1) terasy umisténé v 5. nadzemnim podlazi domu s pfimym vstupem z bytu
¢. 11 a po dvou (2) terasach, umisténych v 6. nadzemnich podlazi domu s pfimym vstupem z byt
¢. 14 a 15, které tvoti konstrukci, obvod a plast budovy,

podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté a vSe, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci
ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii (elektiina), pitné vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrubi odpadnich vod
az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod (hlavni uzavér vody, ozna¢eny HUV) je umistén v 1. podzemnim podlazi a je na
schématu podlazi vyznacen,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

otopna soustava s rozvody tepla vcetné rozvodu v byté, radiatord a jinych otopnych téles véetné
pomérovych méfict tepla a termostatickych ventilli, s vyjimkou technologického zatizeni predavaci
m¢éfici a regulaéni stanice (PMR), které je ve vlastnictvi dodavatele,

rozvody studené vody, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym
méfidlam pro byt, veetné téchto méfidel (to se netyka rozvodu uvniti bytu, véetné vodovodnich
baterii),

osvétleni spole¢nych ¢asti domu, véetné nouzového osvétlent,

rozvody domacich telefont a zvonka, listovni schranky, vnitini vybaveni a vyzdoba spole¢nych
¢asti domu,

hasici pfistroje, umisténé ve strojovné vytahu, v 1. podzemnim podlazi a v 1. nadzemnim podlazi,
schody na zahradu, zidka a oploceni zahrady, oploceni pfedzahradky do ulice.

Spolecné ¢asti domu

2. podzemni podlazi,
1. podzemni podlazi:
» spoleCenska mistnost,
* mistnost piedavaci méfici a regulacni stanice (PMR),
= kancelar SVJ,
= WC,
= 2 sklepni koje SVJ,
= sklepni koje k bytam ¢. 3,4, 6 az 12 a 14,
= sklipky k bytam ¢. 2, 5 a 15.

- jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani byta jednotek a z

hlediska své povahy je k tomuto G¢elu uréeno.

4. Spolecné ¢asti domu, které jsou vyhrazeny Kk vyluénému uzivani jen vlastnikiim nékterych jednotek:

— pét (5) lodzii, umisténych v mezipatrech mezi 1. az 6. nadzemnim podlazi domu, které jsou ureny

Kk uZivani vlastnikiim byta nasledovné:

» JlodzZie ¢. 1 (3,2 m?), umisténa v mezipatie mezi 1. a 2. nadzemnim podlazi, urena
K vyluénému uzivani s byty ¢. 2,3 a 4,

%

» JlodZie ¢. 2 (3,2 m?), umisténa v mezipatie mezi 2. a 3. nadzemnim podlazi, urena
K vyluénému uzivani s byty ¢. 5 a 6,

%

» lodZie ¢. 3 (3,2 m?), umisténa v mezipatie mezi 3. a 4. nadzemnim podlazi, urena
K vyluénému uzivani s byty ¢. 7 a 8,

» lodZie ¢. 4 (3,2 m?), umisténa v mezipatie mezi 4. a 5. nadzemnim podlazi, uréena
K vyluénému uzivani s byty ¢. 9, 10 a 12,

» JlodZie ¢. 5 (3,2 m?), umisténa v mezipatie mezi 5. a 6. nadzemnim podlazi, urena
k vyluénému uzivani s byty ¢. 11, 14 a 15.

— jedna (1) terasa s ptimym vstupem z bytu, uréena k vylu¢nému uzivani s bytem ¢. 11,
— dvé (2) terasy s pfimym vstupem z bytu, urc¢ené k vyluénému uzivani s bytem ¢. 14,
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— dvé (2) terasy s pfimym vstupem z bytu, urc¢ené k vyluénému uzivani s bytem ¢. 15.
Ptesné urdeni téchto spoleénych ¢asti je uvedeno u jednotlivych bytt a nebytového prostoru v Clanku
I11. ,,Pojmenovani a oznaceni jednotlivych byt a nebytového prostoru domu*.

Clanek V.

Velikost podilii na spole¢nych ¢astech
§ 1166 odst. (1) pism. b) 3. OZ

Velikost podili na spole¢nych ¢astech nemovité véci uréuje puvodce Prohladeni v souladu s § 1161 OZ
jako pomér velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode vSech byt v domé.

Piehled byt a velikosti podili na spolecnych ¢astech, jako neoddélitelnych souéasti jednotek souhrnné
uvadi nasledujici tabulka:

Byt, v ,
5 i Nezapocitané plochy
£ |Nebytovy prostor
o
Jednotka o Podil na spole¢nych| 5
v N .. ; v S x - N
&islo S |zapotitané plochy castech =l 2| & a
] ] ]
o (m2) el 2| o o
a = | Y| F -
v
895 (/| 101] 1. PP 47,6 476 | / | 10544
895 |/| 2 | 1. NP 58,8 588 | /| 10544 1,5
895 |/| 3 | 1.NP 38,2 382 | /| 10544 | 1,7
895 |/| 4 | 1. NP 51,2 512 | /| 10544 | 1,7
895 |/ 5 | 2.NP 89,5 895 | /| 10544 1,9
895 |/| 6 | 2. NP 89,0 890 | /| 10544 | 1,4
895 |/| 7 | 3.NP 90,0 900 | /| 10544 | 2,1
895 |/| 8 | 3.NP 89,3 893 | /| 10544 | 1,7
895 |/| 9 | 4. NP 90,6 906 | /| 10544 | 1,7
895 |/| 10 | 4. NP 89,9 899 | /| 10544 | 2,3
895 |/| 11 | 5. NP 116,6 1166 | /| 10544 | 3,3 2,5
895 |/| 12 | 5.NP 60,6 606 | /| 10544 | 1,8
895 |/| 14 | 6. NP 66,2 662 | /| 10544 | 3,0 9,0 |13,9
895 (/| 15| 6. NP 76,9 769 | /| 10544 1,5(14,1 | 6,9
Soucty 1054,4 10544 | / | 10544

K nezapocitanym plocham patfi také lodzie v mezipatrech, které jsou uréeny k vyluénému uzivani jen
vlastnikiim nékterych jednotek a jsou popsany v Clanku III. Prohléseni.

Clanek VI.

Piechod vécnych a jinych prav a zavad na vlastniky jednotek
§ 1166 odst. (1) pism. c) OZ

Vécna a jina prava a zavady, piechazejici z Bytové druzstvo BUBENEC 895 — vlastnika nemovité véci
na vSechny vlastniky jednotek se vznikem vlastnického prava k jednotkdm jsou zaloZeny nasledujicimi
smlouvami na:

— odbér elektrické energie (spoleéné &asti domu) — Prazské energetika, a.s., IC: IC 601 939 13, se sidlem
Na Hroudé& 1492/4, Praha 10, PSC 100 05,

— dodavku tepelné energie pro ustfedni vytapéni — Veolia Energie Praha, a.s., IC: 03669564, se sidlem
Na Florenci 2116/15, Praha 1, PSC 110 00,



dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod — Prazské vodovody a kanalizace a.s., IC: 256 56 635,
se sidlem Narodni 13, Praha 1, PSC 112 65,

svoz a zneSkodnéni komunélniho odpadu — Prazské sluzby, a.s., IC: 601 94 120, se sidlem Pod Sancemi
444/1, Praha 9, PSC 180 77,

uhradu poplatku za komunélni odpad — Magistrat hlavniho mésta Prahy, IC: 000 64 581, se sidlem
Jungmannova 35/29, Praha 1, PSC 110 00,

odegitaci, servisni a rozétovaci sluzbu - INMES spol. s r.o., IC 485 83 391, se sidlem Slezant 2298/7,
Praha 6, PSC 169 00,

servis vytahu — Vytahy Bestlift, s.r.o., IC 292 08 688, se sidlem Jandova 10/3, Praha 9 — Vyso¢any,
PSC 190 00,

pojisténi budovy — Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, IC 471 166 17, se sidlem
Pobiezni 665/21, Praha 8, PSC 186 00 na zakladé ramcové pojistné smlouvy, uzaviené se Sdruzenim
bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikii CR, z.s., IC: 660 03 075, se sidlem Té$nov 1163/5, Praha
1, PSC 110 00,

odstratiovani grafitti tvorby — Méstska ¢ast Praha 6, IC: 000 63 703, se sidlem Csl. Armady 23, Praha
6 — Bubenet, PSC 160 52,

spravcem a osobou operativniho spravce nemovité véci je Bytové druzstvo BUBENEC 895, IC 624 08
801, se sidlem Terronska 895/54, Bubenec, 160 00 Praha 6.

Vlastnik nemovité véci dale vyslovné prohlasuje, ze nemovita véc:

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)

neni dotCena zadnymi jinymi, nez vy$e uvedenymi vécnymi a jinymi pravy ¢i zavadami,

nevazne na ni Z&dné zastavni pravo ani Zadné jiné zavazky ¢i zavady, kromé zavazk z vySe uvedenych
smluv,

neni dotCena zadnymi vécnymi a jinymi pravy, zavadami ¢i zavazky, které by prechazely z vlastnika
nemovité véci se vznikem vlastnického prava k jednotkam jen na nékteré vlastniky jednotek.

Stanovy

Spolecenstvi vlastnika Terronska 895
§ 1166 odst. (2) a § 1200 odst. (1) OZ

CLIT

Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastniki je pravnickd osoba, zalozena za tcelem zajistovani spravy domu a pozemku
a pii napliovani svého celu je zplsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastniki nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelti, nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi vlastniki mtze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Spolecenstvi vlastnikt se nesmi zavazat k podileni se na Uhrad¢ ztraty jiné osoby, ani k
Uhradé ¢i zajisténi dluhi jiné osoby.
Co plati v téchto stanovach pro byt, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro soubor byt nebo
nebytovych prostora (§ 1158 odst. (2) obéanského zakoniku), pokud neni dohodnuto jinak.

CL 11
Nazev a sidlo spole¢enstvi vlastnikua
Néazev spolecenstvi vlastniki: Spole¢enstvi vliastniki Terronska 895
Sidlo spolecenstvi vlastnikii: Terronské 895/54, Praha 6 — Bubene&, PSC 160 00

CL 111
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki
Cleny spolegenstvi vlastnikt se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro které spolecenstvi vlastnika vzniklo.
Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika a
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

1)

zanika spolu s vlastnictvim této jednotky.

Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastniki v piipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli vlastnictvi k
jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnika,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pievodem nebo piechodem (tj. koupi, darem, dédictvim),

c) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, pfistavbou, slouc¢enim atp.

Clenstvi zanika:

a) uamrtim ¢lena - fyzické osoby,

b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikem ¢lena — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi vlastnika jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji

jednotku ve spole¢ném jméni manZzela. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a

povinni spoleéné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo

hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik, a to s vahou hlasu, odpovidajici velikosti podilu

jednotky na spolecnych ¢astech, pti¢emz hlas jednotky je nedélitelny.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici

spolecenstvi vlastnikili na zakladé pisemného urceni, podepsaného vSemi spoluvlastniky jednotky. To

plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jmeéni.

Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni nepiitomnost

spolecného zastupce spoluvlastnikii jednotky s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve

spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje.

CL IV
Seznam ¢leni
Vybor spolecenstvi vlastnikti vede seznam ¢lent spoleCenstvi vlastnikli v ¢lenéni po jednotkach.
V seznamu se uvadi alespon:
a) cislo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,
C) jméno a prijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, (u pravnické osoby ndzev obchodni firmy
alC),
d) adresa jeho trvalého pobytu (u pravnické osoby adresa sidla), popiipadé dorucovaci adresa,
mailovy a telefonicky kontakt.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeld, uvede se v seznamu cleni:
a) Cislo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,
C) jména a ptijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych spoluvlastnikti na
jednotce,
d) jméno a pifijmeni zmocnéného spoleéného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu, popiipadé
dorucovaci adresa mailovy a telefonicky kontakt.
Vybor spolecenstvi vlastnikd je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tidaji v seznamu ¢lenti na
zakladé pisemného oznameni zmény tdaji vlastnikem (spoluvlastnikem) jednotky. Zmény v Udajich
o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.
PoZada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi vlastniki jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky, nebo najemce v domeé.

CLV
Prava a povinnosti ¢lena spolec¢enstvi vlastniki
Clen spolecenstvi vlastniki ma zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,
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2)

b) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikt za podminek stanovenych témito stanovami a
platnymi zakony,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastniki (za pfedpokladu k plné zptisobilosti k pravnimu
jednani, popt. zpusobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat organtim spolecenstvi vlastnikt navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi
vlastnika nebo k odstranéni nedostatkti a navrhnout, aby uréita véc byla zafazena do programu
jednani shromdzdéni. Soucasti ndvrhu musi byt jeho odiivodnéni,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti,
nesmi vsak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né ¢asti,

f) seznamovat se stim, jak spolecenstvi vlastniki hospodaii a jak dim a pozemek spravuje; piitom
vlastnik jednotky muze nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy domu a pozemku, do
ucetnich knih a U¢etnich dokladi a na sviij ndklad a vyluéné pro svoji potiebu si z nich pofidit vypis
¢i kopii; to v§e pouze v prostorach, ur¢enych spolecenstvim vlastnikti a po dohodé s osobou, ktera
je povétena za spoleCenstvi a je nahlizeni pfitomna. Neni vSak opravnén si jakékoliv pisemnosti
odnéSet mimo tyto prostory,

g) rozdelit jednotku na podily,

h) navrhnout soudu, je-li prehlasovan, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni,
rozhodl soud, spolu s piipadnym navrhem, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Toto pravo je nutno uplatnit do tfech mésicu, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanika,

i) je-li pro to dulezity divod, mé pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predloZzena shroméazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvalit z davodu
nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

j) aby jej spolecenstvi vlastnika zastupovalo pii uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,

k) obdrzZet piehled svych zalohovych piispévku na sprdvu domu a pozemku,

I) obdrZet vyaétovani zaloh na plnéni, spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu, dale jen "sluzby", a
to do Ctyf (4) mésicli po ukonceni zuctovaciho obdobi a vraceni ptipadnych preplatki do Ctyt (4)
mesict po obdrzeni vytictovani zaloh,

m)nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni a do zapist ze schuzi shromazdéni,

n) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdeéni.

Clen spolegenstvi vlastnikii ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastnikt schvalena v souladu se stanovami
a platnymi zakony,

b) tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci a
zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil pistup do domu nebo bytu a dodrzovat Domovni
fad (bude-li vydan), ktery je umistény na informac¢ni desce ve vstupnim prostoru do domu a
zdrZet se jednéni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spole¢enstvi vlastnika ¢i podstatné
omezoval nebo znemoznoval vykon jejich prav,

C) uzivat jednotku tak, aby nebyl dotCen vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikti jednotek,

d) udrZzovat na vlastni naklad byt a spolecné ¢asti vyhrazené vlastnikovi jednotky k vylu¢nému
uzivani spolu s bytem, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,

e) oznamit pisemn¢, popi. elektronickou posStou vyboru spolecenstvi vlastnikti do jednoho (1) mésice
ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky jména, adresy a pocty osob, které budou mit v byté
domadcnost; to plati i v pfipadé¢ zmén udaji uvedenych v tomto ozndmeni,

f) oznamit pisemné popft. elektronickou poStou vyboru spolecenstvi vlastnikiti zmény poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii (3) mesice
v kalendainim roce. To plati i v piipadé, pfenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v
tomto ptipadé oznami i jméno, adresu, mailovy a telefonicky kontakt této osoby,

g) hradit piispévky na sprdvu domu a pozemku formou z&loh; slouZi-li néktera ze spoleénych ¢asti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe prispévku na spravu i se
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1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni néklad,

h) hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

i) umoZnit po predchozim vyzvani alespon tii (3) pracovni dny pfedem osobé povérené
spoleCenstvim vlastnikli pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né Casti v piipadech a
zpusobem vyslovné uvedenym v zakoné k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti
domu (napiiklad rozvoda vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich.
Vlastnik jednotky je dale povinen umoznit umisténi, udrzbu, kontrolu a odecet namétrenych
hodnot na podruznych meétidlech umisténych v jednotce,

J) zdrZet se v3eho, co brani udrzbé, opraveé, Uprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
0 nichz bylo fadn¢ rozhodnuto,

K) v piipadé dlouhodobéj$i nepiitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit piistup do bytu,

I) upravuje-li vlastnik stavebné svij byt, piedloZit pied zahajenim praci osobé zodpovédné za
spravu domu potiebnou dokumentaci a umoznit piistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji do
spoleénych ¢asti domu ¢i neporuduji statiku domu; k tomu musi byt predem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vlastniki
vsech jednotek,

m)odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, kterd na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
zpusobil ptimo ¢i nepiimo sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo najemci ¢i podndjemci a
piislusnici jejich domacnosti; pokud tak neucini, je povinen nahradit naklady na jejich odstranéni,
popft. vzniklou skodu,

n) neprodlené upozoriovat organy spolecenstvi vlastnika na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech,
jakoz i na jednani osob a na dalSi skutecnosti, které spole¢né casti poSkozuji a dle svych
schopnosti a moZnosti pusobit proti takovému poSkozovani a predchazet Skodam,

0) respektovat, Ze na navrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud
naridit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon vlastnickych
prav ostatnim vlastnikam jednotek,

p) rucit za dluhy spolecenstvi vlastnika podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech,

q) plnit dalsi povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto stanovach.

CL VI
Organy spolecenstvi vlastniki - spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi vlastnika jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor,
c) kontrolor.
Délka funkéniho obdobi voleného orgénu je pét let (5). Opakované c¢lenstvi ve volenych organech
je mozné.
Clenstvi ve voleném organu kon¢i také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
spolecenstvi vlastnika.
Clen voleného organu maZe ze své funkce odstoupit prohlasenim o svém odstoupeni doruéenym
spolecenstvi vlastnika a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou (2) mésici po doruceni
prohlaseni.
Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, maZe organ povolat (kooptovat) nahradni
¢leny do nejbliz8iho zasedani shromézdéni, kdy musi dojit k dopliiovaci volbé.
Clenem voleného organu muze byt jen ten, kdo je plné svépravny podle obéanského zakoniku a
bezuhonny podle z&kona upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Je-li ¢lenem voleného orgénu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak
ji zastupuje ¢len statutarniho organu.
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8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Clen voleného organu vykonava funkci zasadnd osobné, je viak opravnén zmocnit pro jednotlivy
piipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Clen voleného organu, se piijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonéavat s nezbytnou loajalitou,
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemize zbavit odpovédnosti za
nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv
vi, Ze ji nebude schopen radné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje
shromazdéni, které svym usnesenim mize odménu snizit nebo zcela odejmout z duvodu, ze ¢len
voleného organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, ze se neucastnil (nebo jen v malé mife) jednani
voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

Z jednéani organu se porizuje zapis, ktery vyhotovuje zapisovatel. Zapis musi obsahovat datum a
misto konani, piijatd usneseni, vysledky hlasovani a neptijaté ndmitky ¢lend, ktefi poZadali o jejich
zaprotokolovani. Prilohu zapisu tvoii prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny
k projednédvéni jednotlivych bodt. Zapis podepisuje zapisovatel, piedsedajici a ovéri zvoleny
overovatel.

Z&pis z jednani organu se zveiejiuje pro ¢leny spolecenstvi vlastnikia elektronickou formou,
vyvéskami, atp. Vlastnik jednotky obdrzZi na vyzadani od vyboru spolecenstvi vlastnika kopii zapisu.

CLVII
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi vlastniki je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se mohou ucastnit jednani shromazdéni,
avsak za jednotku jedné a rozhoduje zmocnény spolecny zastupce.
Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnika, k jeho hlasu se neptihlizi.
Vybor spolecenstvi vlastnikti svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
(1x) do roka. Vybor spolecenstvi vlastniki svola shromazdéni i z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi
maji vice nez c¢tvrtinu vSech hlast; neucini-li to ve lhuté tficeti (30) dnd, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na néklad spolecenstvi vlastnika sami.
ShroméZzdéni se svolavd pisemnou pozvankou nejpozdéji patndct (15) dnt pied terminem
shromazdéni, kterd se zaroven vyveési na informacéni desce spolecenstvi vlastnika. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K pozvance se piipoji podklady tykajici se
poradu zasedani, neni-li to mozné pro zna¢ny rozsah, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky se s nimi v¢as seznamit. VV pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady
seznamit.
Spolecenstvi vlastnika také zveiejni pozvanku na svych internetovych strdnkach, pokud jsou
ziizeny. O zpusobu zasilani pozvanek rozhodne shromazdéni. Muze se jednat o vkladani do
poStovnich schranek jednotek, rozesilani elektronickou postou, atp.
Clen spolegenstvi vlastnika se miZze dat na shromazdéni zastoupit na zékladé pisemné pIné moci.
PIna moc k zastupovani na jedné schiizi shromazdéni nemusi byt opatfena Gifedné ovérenym
podpisem zmocnitele, to vSak neplati, pokud by plna moc byla udélena k dlouhodobému zastupovani
na vice schiizich shromézdéni. Zmocnénec mize zastupovat nejvice dva (2) vlastniky jednotek.
Shromazdéni rozhoduje o:
a) schvaleni a zméné stanov,
b) zméné Prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
c) volbé a odvolani ¢lent volenych organt, volbé predsedy vyboru a rozhoduje o vysi jejich odmen,
d) schvaleni ucetni zavérky,
e) vyporadani vysledkt hospodareni a zpravy o hospodaieni spolecenstvi vlastnika a spravy
domu,
f) celkové vysi piispévkt na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi,
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8)

1)
2)

3)

g) vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévka na spradvu domu a pozemku,

h) schvéleni druhu sluZzeb, spojenych s uzivanim bytd a vySe zaloh na jejich Uhradu a zptsob
rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotky,

i) ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

J) zméng ucelu uZivani domu nebo bytu,

k) zmén¢ podlahoveé plochy bytu,

[) o Uplném nebo casteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

m)zmén¢ velikosti podilt jednotek na spolecnych ¢astech,

n) zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouZici k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,

0) uzavirani, prodluzovani ¢i zméné smluv ve véci pfedmétu ¢innosti spole¢enstvi vlastnikil, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytt a
ndjmu spole¢nych ¢asti domu,

p) vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse rozhodovani piislusi statutdrnimu organu,

q) vysi souhrnné ztstatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani piislusi statutdrnimu organu,

r) vysi ¢astky na opravu nebo stavebni Gpravu spolecénych ¢asti, a to v jednotlivych piipadech, od
které rozhoduje shromazdéni; do této vyse rozhodovani ptislusi statutdrnimu orgénu. Limit neplati,
jedna-li se o opravy zptisobené havarii na spoleénych ¢astech,

S) vysi finan¢niho limitu, od které¢ho je statutarni organ povinen organizovat vybérové fizeni na
zakazky tykajici se oprav, stavebnich tprav, udrzby, spravy apod. spole¢nych casti a predkladat
porovnani nabidek ucastnikl vybérového fizeni shromazdéni k projednani a ke schvaleni, pfipadné
urceni konkrétni zakazky na kterou je tieba vybérové fizeni provést,

t) udéleni piedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci (domu a pozemku) nebo k jinému nakladani s
nimi,

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje castku stanovenou
shromazdénim,

— uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvi vlastnika véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

— uzavieni smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

u) uréeni osoby, ktera méa zajist'ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku (smluvni spravce) i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni podminek smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén
této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

V) stanoveni pravidel pro uzivani spoleé¢nych ¢asti domu (Domovni fad),

w) rozdéleni piipadneho zisku z hospodaieni spolecenstvi vlastnikt po schvaleni Ugetni zavérky,

X) schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi vlastnika,

y) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uré¢enych stanovami ¢i zadkonem, nebo zaleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Piedsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance, ledaze se

shromazdéni usnese na predéasném ukonceni zasedani. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad

zasedani pozvankou, lze rozhodnout jen za ucasti a souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi vlastnikl

(vCetné té€ch vlastniki, kteti jsou zastoupeni prostiednictvim plné moci).

CL. VIII
Hlasovani

Pii hlasovani je rozhodujici velikost podilt vlastnika jednotek na spoleénych ¢éastech; je-li viak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihliZi.

Spoluvlastnici jednotky (vetné manzelli majicich jednotku ve spoluvlastnictvi), se i€astni jednani a
rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zéstupce spoluvlastniki jednotky ma pii hlasovani pocet hlast pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)
3)
4)

5)

1)

zastupce k vykonu prav viici spolecenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce spoluvlastniki jednotky

nepfitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyz jsou pfitomni.

Prezen¢ni listinu Uc€astnikti shromazdéni predlozi vybor spolecenstvi vlastnikii v ¢lenéni po

jednotkach. V prezencni listin€ bude uvedeno:

a) cislo jednotky,

b) jméno a ptijmeni vlastnika pfipadné spoluvlastnikl jednotky,

) podil na spolecnych ¢astech z katastru nemovitosti,

d) podil na spole¢nych ¢astech v procentech,

e) v ptipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo spolecném jméni manzell jméno a piijmeni
zmocnéného spolec¢ného zastupce,

f) kolonka pro podpis vlastnika nebo spole¢ného zastupce.

Shromazdeéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastnika jednotek, ktefi maji vétSinu vSech

hlast. K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych vlastnika jednotek.

K pfijeti usneseni o:

a) zméné prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

b) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu,

€) zmén¢ nebo schvaleni stanov,

d) uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim v¢etné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

se vyzaduje souhlas tfi ¢tvrtin (3/4) hlasi vlastnikli vSech jednotek.

K prijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lenta spolecenstvi
vlastnika.

Ma-1i se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastniktl jednotek (napft. velikosti podilu na
spolecnych ¢astech nebo poméru vyse piispeévkil na spravu domu a pozemku z jinych divodii nez
v disledku zmény podilli na spoleénych castech), vyzaduje se pisemna dohoda vSech vlastnikli
jednotek.

Pokud se zména ProhlaSeni dotkne prav a povinnosti jen nékterych vlastnikua, vyZaduje se pisemna
dohoda téchto dotéenych vlastnika a k nabyti uc¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnika
jednotek s vétSinou hlasu.

Nedosahne-li se potifebné vétSiny nebo dohody a je-li dulezity davod, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

CL IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam
Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize vybor spoleCenstvi vlastnikti navrhnout v
pisemné form¢ do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o bodech, které byly uvedeny na pozvance mimo zasedani.
Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady poticbné pro posouzeni nebo (daj kde jsou
zverejnény a Udaj o Ihate, kterd ¢ini patnact (15) dnu, do kdy se ma vlastnik jednotky pisemné vyjadiit.
Pro rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam) se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
vSech vlastnika jednotek, pokud zadkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku
podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu usneseni.
Vybor spolecenstvi vlastnikti 0znami vlastnikim jednotek vysledek hlasovani a obsah prijatého
usneseni v pisemné formé nejpozdéji do patnacti (15) dnd po ukonceni hlasovani.

ClL X
Vybor spolecenstvi vlastniki
Vybor spole¢enstvi vlastnikt je kolektivnim statutarnim organem spolecenstvi vlastnika a za svoji

13



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

¢innost odpovida shromazdeéni.

Vybor mé 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru spoledenstvi vlastnikil jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Shromazdéni voli

piedsedu vyboru.

Za vybor jedna navenek predseda. V dob¢ jeho neptitomnosti jej zastupuje jeden z ¢lent. Jde-li 0

pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za spolecenstvi vlastnikii, musi byt podepsano tak, ze

k vytisténému (razitko) ¢i vypsanému nazvu spolecenstvi vlastniki ptipoji svoje vlastnorucni podpisy

pfedseda a ¢len vyboru.

Vybor spolecenstvi vlastnikii organizuje a tidi béZnou ¢innost spolecenstvi vlastnika a nalezi mu

veSkera pusobnost, kterou stanovy nebo zdkon nesvéfi jinému orgdnu (napi. shroméZdéni nebo

kontrolorovi). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu a pozemku a predmétu
¢innosti  spolecenstvi vlastnika s vyjimkou téch wveéci, které patii do vylucné pusobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

Vybor spolecenstvi vlastnikt je schopen usnaset se, je-li ptitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lent a

k pfijeti usneseni je tieba nadpolovicni vétSiny piitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,

musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a divody anebo jeho

odchylny nazor.

Vybor spolecenstvi vlastnikti kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za pololeti.

Schiizi vyboru organizuje, svolava a fidi predseda, v dob¢ jeho neptitomnosti povereny ¢len vyboru.

Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se

nevylucuje.

Vybor spoleCenstvi vlastnikli plni tkoly stanovené legislativnimi pfedpisy a témito stanovami,

zejména:

a) svolava shromézdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni, fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v piipadé¢ rozhodovéni vlastniki jednotek mimo shroméazdéni (per rollam) oznamuje bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do patnacti (15) dnd, vlastnikam jednotek vysledek hlasovani
a plna znéni usneseni, ktera byla piijata,

C) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do tiiceti (30) dnti po jeho konani,

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpusob Uhrady ptispévka urcenych na
spravu domu a pozemku,

e) odpovida za vedeni tcetnictvi, predklada k projednani schvaleni tcéetni zavérky a odpovida za
zpracovani a podani danovych ptiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpis,

f) vypracovava kazdoro¢né vlastnikiim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na piijmech po
odecteni nakladl, ktery jim nélezi a nejsou piijmem spolecenstvi (napf. z prondjmu spolecnych
¢asti) jako podklad pro jejich danové ptiznani, a to nejpozdéji do konce unora nésledujiciho roku,

g) vede seznam ¢lenu spoleéenstvi viastnika,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh piispévki na spravu domu a pozemku,

1) zajistuje vyactovani zaloh za sluzby a vypoiadani jejich nedoplatki nebo pieplatki,

j) zajistuje vcasné plnéni zavazku spolecenstvi vilastnika, vzniklych ze smluv a v¢asné uplatiovani
pohledavek a vymahani dluha a narokt ze smluv se tieti stranou,

K) pIni povinnosti pravnickeé osoby ve vztahu K rejstiiku spolecenstvi vlastnikt a jiné povinnosti,
plynouci z platnych pravnich predpis,

[) na z&klad¢ rozhodnuti shromézdéni uzavird nebo méni smlouvy ve véci pfedmétu Cinnosti
spolecenstvi vlastnikii, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim byt a najmu spole¢nych ¢asti domu a spravy domu a pozemku,

m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky, ur¢ené rozhodnutim shromazdeéni,

n) rozhoduje o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zustatkova cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky, ur¢ené rozhodnutim shromazdeéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spolec¢nych ¢asti, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
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ptipadech finanéni limit podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati v pfipadé nezbytnych
havarijnich oprav,

p) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenimi natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o
Uprave nékterych zalezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi
vlastniku,

I bere na védomi, Ze odpovida za Skodu, kterou by zptisobil poruSenim povinnosti p#i vykonu své
funkce, a to dle ptislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku,

S) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako c¢len spolecenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi (popf. Domovnim fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni piispévkt na spravu
domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek, a s
pravidly pro zptasob ur¢eni a vySe uhrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky jednotek,

t) po ukonéeni funkéniho obdobi je povinen pfedat pisemnym piedavacim protokolem novému
vyboru spoleéenstvi vlastnikt veSkerou dokumentaci spolecenstvi vlastniki, predev§im kompletni
soubor zapist ze shromazdeéni véetné ptiloh,

u) je opravnén pozvat v pripadé potfeby na schtizi shromazdéni dalsi osoby, je-li to ucelné pro
kvalifikované projednéani urc¢itého bodu programu jednani shromazdént,

V) ve své ¢innosti se fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi vlastniku jsou:

Bc. Jan Malina, nar. 13. 3. 1986 bytem Terronska 895/54, 160 00 Praha 6, Bubenec,

Ing. Jiii Zednicek, nar. 14. 2. 1945, bytem Pod Berankou 2458/31, 160 00 Praha 6, Dejvice,
Marcela Zebrakovska, nar. 15. 6. 1948, bytem Terronska 560/2, 160 00 Praha 6, Bubeneg.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

8)

1)

CL X1
Kontrolor
Kontrolor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastniku, ktery je opravnén kontrolovat jeho ¢innost
a projednavat stiznosti a podani ¢leni na ¢innost spolecenstvi vlastnika nebo jeho organt.
Kontrolora voli a odvolava shromazdéni.
Kontrolor je opravnén nahlizet do ti€etnich a jinych dokladii spolecenstvi vlastnikl a vyzadovat od
statutarniho organu potiebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.
Kontrolor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi vlastnika.
Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy, zjisti-li nedostatky, upozorni na
n¢ statutarni organ.
Funkce kontrolora neni slucitelna s ¢lenstvim ve vyboru spolecenstvi vlastnika.
Kontrolor ve své ptisobnosti zejmena:
a) kontroluje, zda spolecenstvi vlastnika a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi ptedpisy,
b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
C) ucastni se jednani vyboru spoleéenstvi vlastniki, pokud o to pozada,
d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatka a navrhuje opatieni véetné terminu K jejich odstranéni,
e) vyjadiuje se k ucetni zavérce spolecenstvi vlastnika a ke zpraveé vyboru spolecenstvi vlastnika
predkladané na shroméazdeéni.
Po ukonceni funkéniho obdobi je kontrolor povinen piedat pisemnym piedavacim protokolem
novému kontrolorovi veskerou dokumentaci o svoji ¢innosti.

CL XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péc¢i o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych c¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s ptipravou a
provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se ztizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku,
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2)

4)

5)

1)

slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi vylu¢né

k uZivani jen neékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnika.

Spolecenstvi vlastnika maZze na zdkladé rozhodnuti shromazdéni poveérit vykonem spravy jinou

osobu nebo uzaviit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzajemna prava a povinnosti

obou stran. Tim neni dotcena pravomoc spolecenstvi vlastnika stanovend zakonem a témito
stanovami.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcetné zmén
vedoucich ke zmén¢ v tcelu jejich uzivani; to se tyka také vSech technickych zafizeni domu jako
spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vilastnika nejde o ¢innost prislusejici vlastniku
jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich zatizeni a
jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu, pojisténi spole¢nych ¢asti domu,

c) UdrZzba pozemku a Gdrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné
moznosti pozadovat v oduvodnénych ptipadech piedloZeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich piedpisi vyZadovana, pro ovéieni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢&innosti se rozumi

zejmena:

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajist'ovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisu,

b) stanoveni a vybirdni piedem uréenych a shromazdénim vlastnikii odsouhlasenych finan¢nich
prostiedki od vlastniki jednotek jako zéloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni
zaloh na sluzby, jejich vyaétovani a vyporadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych ptiznani, fadné hospodateni s finan¢nimi
prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viaci jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi vlastnikii a z usneseni
shromazdéni, piijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnika,

e) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych casti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek.

CL X111
Pravidla pro uzivani spole¢nych &asti

Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spole¢né ¢asti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotéen vykon vlastnickych
prav ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika
jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné ¢asti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat ptitom zasady bezpecnosti a ochrany zdravi 0sob a protipozarni ptedpisy,

) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti a pravidla dana Domovnim fadem (pokud je vydan),
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d) zajistit, aby povinnosti uvedené vyse v odstavcich a) aZ ¢) dodrZovaly i osoby, kterym do domu a
jednotky umoznil ptistup ¢i osoby, které s nim ¢i misto néj v jednotku uZivaji.

Vlastnik jednotky neni oprdvnén umistovat ve spoleénych Castech jakékoliv pfedméty (na

spole¢nych chodbach, na spole¢nych balkonech ¢i lodziich pfistupnych piimo ze spole¢né chodby

nebo ze spoleéného schodisté). Pokud by tak ucinil, je spolecenstvi vlastnikii opravnéno po

piedchozi vyzvé takové predmeéty ze spolecnych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat

néklady s tim spojené.

Vlastnik je povinen oznacit svym jménem nebo jménem osoby, ktera jeho jednotku uziva, vstupni

dvete do jednotky, poStovni schranku a zvonek u vstupnich dveii do domu.

V ptipadg, ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zpisob jejich uzivani,

nebo napi. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva spolecné ¢asti v rozporu

s obvyklym uZivanim, ke kterému je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi

vlastnikii K odstranéni zavadného jednani a uré¢i lhutu k odstranéni zavadného stavu. Po

bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi vlastnikli postupovat zplisobem sméiujicim

K odstranéni zavadného stavu, pfi¢emz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou

uplatnény vuci tomuto vlastnikovi jednotky.

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na bytech

jinych vlastnik, které zpusobi sim nebo ti, kteti s nim byt nebo nebytovy prostor uZivaji, je povinen

odstranit na své néklady.

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti mohou byt rozhodnutim shromazdéni dale uptesnéna v

Domovnim fadu, ktery bude zejména obsahovat:

a) prava a povinnosti vlastnika jednotek pii dodrZzovani obcanského souZziti v domé,

b) podminky chovu domacich zvirat,

€) pouzivani vytahu, pradelny, susarny apod.,

d) ukladani kol, koc¢arku, skladovani vznétlivych nebo nebezpe¢nych latek,

e) protipozZarni opatieni a hygienicka opatieni proti Sifeni hmyzu apod.,

f) vyvésovani a vykladani véci (okna, balkony),

g) pravidla pro instalaci kamerového systému, televiznich antén, satelitt, svodu, apod.,

h) pravidla pro zajisténi klidu, pofadku a ¢istoty v domé,

i) pravidla pro otevirani a zavirani domu,

J) zajisténi poradku, odpoveédnost za chovani navstév.

CL XIV
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolec¢enstvi
A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu
Spolecenstvi vlastniki sestavuje na kazde Gcetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet,
jehoZz polozky tvoii planované piijmy a néklady spolecenstvi vlastniki.
Prijmy spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:
a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anskeho zakoniku,
b) aroky z prodleni piijaté od vlastnika jednotek z divodu prodleni s platbami piispévki na spravu
domu a pozemku,
c) uroky z prodleni ptijaté od vlastniku jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni, spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku,
d) uroky z vklad na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnika,
e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika,
f) pojistna plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastniku, tykajici se spole¢nych ¢asti
a bonifikace za ptiznivy Skodni prtbeh,
g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vilastnika.
Né&jemné z prondjmu spole¢nych ¢asti neni piijmem spolecenstvi vlastnika a vlastnici jednotek maji
kazdy rok moznost po vycisleni prislusné castky z najma spole¢nych casti, pripadajicich na jejich
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jednotku pisemnym prohl&Senim pievést tuto ¢astku na evidencni Gcet z&loh vlastnika jednotky na

spravu domu a pozemku.

Naklady spolecenstvi vlastnikii jsou zejména:

a) naklady na spravu spolec¢nych ¢asti domu a pozemku, tj. zejména néklady na opravy, udrzbu,
rekonstrukce, technickd zhodnoceni, pojisténi spole¢nych ¢asti domu, pravni, znalecké a
poradenské sluzby, odmény volenych organt a smluvniho sprévce, za vedeni ucetnictvi, poplatky,
vnitini administrativni ¢innosti spolecenstvi vlastnika podle piislusnych predpist atp.,

b) uhrady zasluzby spojené s uzivanim jednotky, poptipad¢ dalSi platby podle zvlastniho pravniho
piedpisu.

Spolecenstvi vlastnik miaze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych casti

domu uzaviit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

B. Ptispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku podle

velikosti svych spoluvlastnickych podila, pokud nedojde k jiné dohod¢ vlastnika jednotek.

Piispévky urcené na odménovani ¢lena volenych organt spoleCenstvi vlastnikt, spravce,

povéteného vykonem spravy, na vedeni Ucetnictvi a na naklady vlastni spravni ¢innosti (poskytovani

pravnich sluzeb, potfizeni pocitace, softwaru, ndklady na vedeni bankovnich ucti, naklady kancelaie
spolecenstvi vlastnikti) se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

SlouZi-li n¢kterd ze spole¢nych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani, stanovi

se vySe piispévku i se zietelem k povaze, rozméram a umisténi této casti a rozsahu povinnosti

vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad rozhodnutim shroméazdéni.

Zalohove¢ poskytnuté finanéni prispévky vlastnika jednotek jsou zavazkem spolecenstvi vlastnika

vaci témto vlastnikam jednotek.

Finanéni piispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku, zalohové poskytnuté prispévky na

dalsi platby podle zvlastnich pravnich piedpist plati ¢lenové spolecenstvi vlastnik na acet spravy

domu do dvacétého (20) dne v kalendainim mésici.

O vyporadani nevycerpanych zalohové poskytnutych prispévka na spravu domu a pozemku

rozhoduje shromézdéni. Zpravidla k vypotadani zustatku s vlastniky jednotek nedochazi a prevadéji

se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnik povinnost piispévky na

spravu domu a pozemku ke dni a¢innosti pfevodu vypotadat.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku a na plnéni spojena

s uzivanim jednotek (sluzby) v¢etné nedoplatkt z jejich vytcétovani se vyse tiroku z prodleni stanovi

podle piislusného predpisu (nyni natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. kterym se urcuje vySe Grokd z

prodleni).

C. Rozuctovani nakladii na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim byt (sluzby)

SluZbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka teplé vody a TUV,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoZnéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu (STA),

e) osvétleni spole¢nych prostor v dome,

f) dklid spole¢nych prostor v domé,

g) provoz vytahu,

h) dalSi sluzby sjednané mezi spolecenstvi vlastnikim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlive sluzby piimo na ucet spravy domu

(spolecenstvi vlastnik®) do dvacatého (20) dne v kalendainim mésici. VySi mési¢nich zaloh urci

statutarni organ jako mési¢ni podil dle ndklada na jednotlivé sluzby za uplynulé zaétovaci obdobi.

Statutarni organ ma pravo zmeénit v pribéhu zU¢tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby,
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a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné pocétu osob rozhodnych pro

rozactovani.

O zpusobu rozu¢tovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zptisobu rozuctovani je mozna vzdy

az po uplynuti zuactovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti shromazdéni, rozaétuji se naklady na

sluzby takto:

a) naklady uvedené v bodé¢ 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namétrenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeéri ve vSech jednotkach,
rozhoduje o rozuctovani téchto nadklada shromazdéni; rozdily mezi souétem odbéru vody,
vyk&zanym podruznymi vodoméry a celkovym odbérem vykazanym na domovnim vodoméru
budou vyactovany vlastnikim v poméru naméfenych hodnot na jejich vodomérech,

b) naklady uvedené v bodé 1 pism. b) se rozactuji podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozuctovani nakladt na tepelnou energii pro vytapéni a nakladt na poskytovani teplé
uzitkove vody mezi konecné spotiebitele;

c¢) néklady uvedené v bod¢ 1 pism. ¢) se rozU¢tuji podle poctu osob rozhodnych pro rozaétovani,
nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v bodé¢ 1 pism. d) se rozactuji podle poctu zasuvek,

e) ndklady uvedené v bodé¢ 1 pism. e), f) a g) se rozU¢tuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

f) naklady uvedené v bodé 1 pism. h) se rozlctuji na zakladé usneseni shromazdeéni.

Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, neptenechal-li byt do uZivani jiné osoby a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s
nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delSi neZ dva mésice v pribéhu zuétovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byt¢ v souhrnu po dobu delSi
neZ dva mésice v prub&hu zactovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmeny
Vv poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdgji do ¢ty mésict po skonceni zU¢tovaciho obdobi.
Vzajemné finan¢ni vypoiadani pieplatki a nedoplatki se provede nejpozdéji do étyr (4) mésicu
ode dne doruc¢eni vyactovani vlastniku jednotky.
Vlastnik jednotky miZe ptipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyacétovani sluzeb piedloZit
spolecenstvi vlastnikt nejpozdgji do triceti (30) dnti ode dne dorucéeni vyuctovani, ne vsak diive, nez
byla vlastnikem ¢astka z vytctovani sluzeb uhrazena.
Spolecenstvi vlastnika je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdégji do
péti (5) mésic po skonéeni zuétovaciho obdobi doloZit vlastniku jednotky ceny jednotlivych
sluzeb, zptsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zptsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyactovani sluzeb a umoznit vlastniku jednotky pofizeni kopii podkladu.
Jestlize poskytovatel sluzeb (spolecenstvi vlastnikll) nebo ptijemce sluzeb nesplni svoji povinnost,
zejména nesplni-li ptijemce sluZzeb povinnost oznamit zménu poctu osob, nebo nedorudi-li
poskytovatel sluzeb v€as vyuactovani nebo nesplni povinnosti, spojené S pravem piijemce sluzeb
nahlizet do podkladi k vyuctovani, je povinen zaplatit druhé strané¢ pokutu, ledaze by splnéni
povinnosti ve stanoven¢ lhtité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim
druhé strany.

O vysi pokuty rozhodne shromazdéni v souladu s prislusnym ptedpisem (nyni zakon ¢. 104/2015

Sb.).

D. Majetek a hospodateni spolecenstvi vlastnikii

Spolecenstvi vlastnika muaze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a

pozemku.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spolecenstvi vlastniki, muze uzivat jen k

ucelim uvedenym v piislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi ob¢anského zakoniku a v
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téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnika hospodati s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
vlastniki na Ghradu piispévkt na sprdvu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky jednotek na Ghradu sluZzeb spojenych s uZivanim bytd a dalSimi
finanénimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi vlastniki.

Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicimu velikosti jejich podilt na spole¢nych ¢astech a ve stejném pomeéru ruci i za zavazky
spolecenstvi vlastnika.

V piipadé sjednani zastavniho prava k jednotce ruc¢i za zavazky plynouci z této smlouvy pouze
ti ¢lenové spolecenstvi vlastniku, ktefi dali souhlas k z&stave své jednotky.

CL XV

Z&vérecna ustanoveni stanov
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich
piedpist a dalSich souvisejicich ptedpist, zejména z natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o Upraveé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ze zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych
prostord v domé s byty ve znéni pozdéjsich predpist.
Co plati v téchto stanovach pro byt, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro soubor byt nebo
nebytovych prostort (§ 1158 odst. (2) obcanského zakoniku).
Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se priméiené ustanoveni o spolku
(§ 1221 obc¢anského zakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegata, dil¢ich ¢lenskych schazi
a nahradni ¢lenské schazi (zde spolek upravuje znéni § 214 - 302 ob¢anského zakoniku).
Dojde-li ke zmén¢ se stanov, vyhotovi spolecenstvi vlastnikt bez zbyte¢ného odkladu nove Uplné
znéni stanov a zaloZi je v piedepsané formé do shirky listin Rejstiikového soudu v Praze a do shirky
listin Katastru nemovitosti hl. m. Prahy.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve Sbirce listin rejstiiku spoleCenstvi vlastnikti jednotek u Méstského
soudu Praha a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni Prohlaseni

. Prava a povinnosti vlastniki jednotek se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik ve znéni pozdéjSich piedpist, zakona ¢. 90/2012 Sh., zakon o obchodnich
korporacich ve znéni pozdé&jsich piedpist, zakona ¢. 67/2013 Sb., zdkon, upravujici nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostori ve znéni

pozdéjsich predpist, natizenim vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim, stanovami spole¢enstvi vlastniki a dalSimi obecné zavaznymi piedpisy

Vv platném znéni.

. ProhlaSeni je vyhotoveno ve tiech stejnopisech, z nichZ po jednom vytisku obdrzi vlastnik nemovite
véci, Katastralni tirad hl. m. Prahy a Rejstiikovy soud Praha.

Ptiloha:
Schémata urcujici polohu bytt, nebytového prostoru a spole¢nych ¢asti bytového domu €. p. 895 s Udaji
o podlahovych plochach byt a nebytového prostoru (8§ 1166 odst. (3) OZ)

V Praze, dne

za Bytové druzstvo BUBENEC 895

Helena Skérova, v. r.
predseda druzstva
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