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Stanovy
Spolecenstvi vlastnika Terronska 895

CLIT
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki je pravnicka osoba, zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku a pfi napliovani svého ucelu je zpusobila nabyvat prav a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepiimo podilet
na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelli, nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi vlastniki maze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. Spole¢enstvi vlastnikt se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty
jiné osoby, ani k Uhrad¢ ¢i zajisténi dluht jiné osoby.
Co plati v téchto stanovach pro byt, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor bytt
nebo nebytovych prostori (§ 1158 odst. (2) obéanského zakoniku), pokud neni dohodnuto
jinak.

CL I

Nazev a sidlo spole¢enstvi vlastnikia

Néazev spolecenstvi vlastniki: Spole¢enstvi vlastniki Terronska 895
Sidlo spolegenstvi vlastnika: Terronska 895/54, Praha 6 — Bubeneé, PSC 160 00

CL 1
Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki
Cleny spolecenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro které spolecenstvi vlastnika vzniklo.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnika je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky,
vznikd a zanikd spolu s vlastnictvim této jednotky.
Clenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikia v pripadech, kdy vlastnici jednotek nabyli
vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnika,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pievodem nebo piechodem (tj. koupi, darem,
dédictvim),
c) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, pistavbou, slouc¢enim atp.
Clenstvi zanika:
a) umrtim ¢lena - fyzické osoby,
b) ptevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
c) zanikem ¢lena — pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikd.
Spole¢nymi ¢leny spoleéenstvi vlastniki jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii
maji jednotku ve spolecném jméni manzeli. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik, a to s vahou hlasu, odpovidajici
velikosti podilu jednotky na spole¢nych ¢astech, pficemz hlas jednotky je nedélitelny.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi vlastnikii na zakladé pisemného urceni, podepsaného vSemi
spoluvlastniky jednotky. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni.
Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezenéni listin¢ shromazdéni
nepiitomnost spolecného zastupce spoluvlastnikl jednotky s velikosti hlasu ptipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje.
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CLIV
Seznam ¢leni
Vybor spole¢enstvi vlastnikii vede seznam ¢lenti spoleCenstvi vlastniki v ¢lenéni po
jednotkach. V seznamu se uvadi alespori:
a) ¢islo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,
C) jméno a piijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, (u pravnické osoby nazev
obchodni firmy a IC),
d) adresa jeho trvalého pobytu (u pravnické osoby adresa sidla), poptipadé dorucovaci
adresa, mailovy a telefonicky kontakt.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzelli, uvede se v seznamu
Clend:
a) ¢islo jednotky,
b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,
C) jména a piijmeni spoluvlastnikti jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikli na jednotce,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spolecného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu,
popiipadé dorucovaci adresa mailovy a telefonicky kontakt.
Vybor spolecenstvi vlastnikti je povinen zajistit neprodlené aktualizaci tdaji v seznamu
¢lenli na zaklad¢ pisemného ozndmeni zmény udajii vlastnikem (spoluvlastnikem)
jednotky. Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé noveé udélené
pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plnéd moc.
Poz&da-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi vlastnikii jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky, nebo najemce v dom¢.

ClLV
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi vlastniki

Clen spolegenstvi vlastnikti ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shroméazdéni,

b) ucastnit se veSkeré c¢innosti spolecenstvi vlastnikia za podminek stanovenych témito
stanovami a platnymi zékony,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi vlastniki (za pfedpokladu k plné zpisobilosti
k pravnimu jednani, popf. zptsobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat organum spole¢enstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi vlastnikda nebo k odstranéni nedostatkd a navrhnout, aby urcita véc byla
zatazena do programu jedndni shromazdéni. Soucasti ndvrhu musi byt jeho odiivodnéni,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité upravovat svij byt, jakoz i uZivat
spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav,
a ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolec¢né ¢asti,

f) seznamovat se s tim, jak spolecenstvi vlastniki hospodatii a jak dim a pozemek
spravuje; ptitom vlastnik jednotky maze nahliZzet do smluv uzavienych ve véci spravy
domu a pozemku, do ucetnich knih a G¢etnich dokladt a na svij néklad a vylu¢né pro
svoji potiebu si z nich potidit vypis ¢i kopii; to vSe pouze v prostorach, urcenych
spoleCenstvim vlastnikli a po dohodé€ s osobou, kteréd je povéfena za spolecenstvi a je
nahliZzeni pfitomna. Neni vSak oprédvnén si jakékoliv pisemnosti odndSet mimo tyto
prostory,

g) rozdélit jednotku na podily,

h) navrhnout soudu, je-li pichlasovan, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pripadnym navrhem, aby soud docasné zakazal
jednat podle napadeného usneseni. Toto pravo je nutno uplatnit do trech mésicd,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

i) je-li pro to dalezity davod, ma pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
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sice byla ptedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z
duvodu nezpusobilosti shroméaZzdéni usnaset se,

J) aby jej spolecenstvi vlastnika zastupovalo pii uplatiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

k) obdrzet piehled svych zalohovych piispévka na spravu domu a pozemku,

I) obdrZet vyactovani zaloh na plnéni, spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu, dale jen
"sluzby", a to do ¢tyi (4) mésici po ukonceni zaétovaciho obdobi a vraceni piipadnych
pieplatkti do ¢tyt (4) mésici po obdrzeni vytétovani zaloh,

m)nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni a do zapist ze schuzi
shromézdeéni,

n) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni.

Clen spolegenstvi vlastnikti ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi vlastnika schvalena v souladu
se stanovami a platnymi zakony,

b) ridit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité
véci a zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZz umoznil ptistup do domu nebo bytu a
dodrzovat Domovni fad (bude-li vydan), ktery je umistény na informaéni desce ve
vstupnim prostoru do domu a zdrZet se jednani, jimzZ by zasahoval do prav ostatnich
¢lenti spolecenstvi vlastnikli ¢i podstatné omezoval nebo znemoznoval vykon jejich
prav,

C) uzivat jednotku tak, aby nebyl dotcen vykon vlastnickych prav ostatnich vlastniki
jednotek,

d) udrZovat na vlastni naklad byt a spole¢ne casti vyhrazené vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s bytem, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

e) ozndmit pisemné, popt. elektronickou postou vVyboru spoleéenstvi vlastnikti do jednoho
(1) mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky jmeéna, adresy a pocty osob, které
budou mit v byt¢ domécnost; to plati i v pfipadé zmén udajli uvedenych v tomto
oznameni,

f) oznamit pisemné popt. elektronickou postou vyboru spolecenstvi vlastniki zmény
poctu osob, které¢ maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kteréd ¢ini v souhrnu
nejméné tii (3) mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé, prenecha-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v tomto ptipad€¢ oznami i jmeno, adresu, mailovy a
telefonicky kontakt této osoby,

g) hradit pfispévky na spravu domu a pozemku formou zaloh; slouZi-li néktera ze
spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
prispévku na spravu i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

h) hradit stanovené zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuactovani,

i) umoznit po piedchozim vyzvani alespon tii (3) pracovni dny pfedem osobé povéiené
spolecCenstvim vlastnikli pifistup do bytu nebo vylucné uzivané spolecné cCasti v
piipadech a zpusobem vyslovné uvedenym v zakoné k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spolecnych ¢asti domu (napiiklad rozvoda vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachdzejicich. Vlastnik jednotky je dale povinen umoZnit umisténi,
udrZzbu, kontrolu a odecet namétenych hodnot na podruznych métidlech umisténych v
jednotce,

J) zdrzet se vSeho, co brani udrZzb¢, oprave, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,

k) v ptipad¢ dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera
Jje opravnéna zajistit piistup do bytu,

I) upravuje-li vlastnik stavebné svij byt, predloZit pfed zahéajenim praci osobé
zodpovédné za spravu domu potiebnou dokumentaci a umoznit ptistup do bytu pro
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ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika
jednotek nebo nezasahuji do spole¢nych ¢asti domu ¢i neporuduji statiku domu; k
tomu musi byt ptredem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi
zakon, provadét upravy jen se souhlasem vlastniki vSech jednotek,

m)odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo spole¢nych
¢astech zpusobil ptimo ¢i neptimo sam nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ndjemci
¢i podnajemci a prislusnici jejich doméacnosti; pokud tak neucini, je povinen nahradit
néklady na jejich odstranéni, popt. vzniklou Skodu,

n) neprodlen¢ upozornovat organy spolecenstvi vlastniki na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech, jakoZ i na jednani osob a na dalSi skutec¢nosti, které spole¢né ¢asti
poskozuji a dle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovemu poskozovani a
piedchazet Skodam,

0) respektovat, Ze na ndvrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeneho vlastnika jednotky
maze soud natidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou
mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zpisobem podstatné omezujicim nebo
znemoZnujicim vykon vlastnickych prav ostatnim vlastnikim jednotek,

p) ru¢it za dluhy spolecenstvi vlastniki podle velikosti sveho podilu na spole¢nych
castech,

q) plnit dalsi povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto stanovach.

CL. VI

Organy spolecenstvi vlastnikii - spoleéna ustanoveni
Orgény spolecenstvi vlastniku jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,
c¢) kontrolor.
Délka funkéniho obdobi voleného orgéanu je pét let (5). Opakované ¢lenstvi ve volenych
orgénech je mozné.
Clenstvi ve voleném organu kongi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem spolecéenstvi vlastnika.
Clen voleného organu muze ze své funkce odstoupit prohlasenim o svém odstoupeni
dorué¢enym spolecenstvi vlastniki a jeho funkce pak zanika uplynutim dvou (2) mésica
po doruceni prohlaseni.
Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, mtZe organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliZzsiho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k dopliovaci volbé.
Clenem voleného organu maze byt jen ten, kdo je plné svépravny podle ob&anského
zakoniku a bezuhonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu.
Clen voleného organu vykonava funkci zasadné osobné, je viak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pii jeho neGg¢asti hlasoval.
Clen voleného organu, se prijetim funkce zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou, potiebnymi znalostmi a pe¢livosti. Clen voleného organu se nemtZe zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-
li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen radn¢ zastavat, ma rezignovat, jinak
se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény
schvaluje shromazdéni, které svym usnesenim muize odménu snizit nebo zcela odejmout z
dtvodu, ze ¢len voleného organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netcastnil
(nebo jen v malé mife) jednéni voleného organu, anebo svoji funkci vykonéval nedbale.
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Z jednani organu se porizuje zapis, ktery vyhotovuje zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, ptijata usneseni, vysledky hlasovani a nepfijaté namitky ¢lend, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvoii prezenc¢ni listina, pozvanka a
podklady, které byly ptedloZeny k projednavani jednotlivych boda. Zapis podepisuje
zapisovatel, predsedajici a ovéii zvoleny ovérovatel.

Z&pis z jednani organu se zverejnuje pro cleny spolecenstvi vlastniki elektronickou
formou, vyvéskami, atp. Vlastnik jednotky obdrzi na vyZzadani od vyboru spolecenstvi
vlastnikt kopii zapisu.

CL VII
Shroméazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnika je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se mohou
Ucastnit jednani shromazdéni, aviak za jednotku jedna a rozhoduje zmocnény spoleény
zastupce.
Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniku, k jeho hlasu se neptihlizi.
Vybor spolecenstvi vlastniki svoldva shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat (1x) do roka. Vybor spolecenstvi vlastnikti svola shromazdéni i z podnétu
vlastnika jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vdech hlasu; neucini-li to ve 1haté triceti
(30) dnu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki
sami.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou nejpozdgji patnact (15) dnu pied terminem
shromazdéni, ktera se zaroven vyvési na informaéni desce spolecenstvi vlastniku.
Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. K pozvance se piipoji
podklady tykajici se potradu zasedani, neni-li to mozné pro zna¢ny rozsah, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky se s nimi véas seznadmit. V pozvance se uvede, kde
a kdy je mozné se s témito podklady seznamit.
Spolecenstvi vlastnika také zveiejni pozvanku na svych internetovych strankach, pokud
jsou ziizeny. O zptisobu zasilani pozvéanek rozhodne shroméazdéni. MuZe se jednat o
vkladani do postovnich schranek jednotek, rozesilani elektronickou postou, atp.
Clen spolec¢enstvi vlastniki se maze dat na shromazdéni zastoupit na zékladé pisemné
pIlné moci. PInd moc k zastupovani na jedné schiizi shromazdéni nemusi byt opatfena
uredné oveérenym podpisem zmocnitele, to vSak neplati, pokud by plna moc byla udélena
k dlouhodobému zastupovani na vice schizich shromazdéni. Zmocnénec miize zastupovat
nejvice dva (2) vlastniky jednotek.
Shromazdéni rozhoduje o:
a) schvaleni a zméné stanov,
b) zméné Prohl&Seni o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,
C) volbé a odvolani ¢lent volenych organt, volbé predsedy vyboru a rozhodovani o vysi
jejich odmen,
d) schvéleni ucetni zaverky,
e) vyporadani vysledka hospodateni a zpravy o hospodaieni spolecenstvi vlastnika a
spravy domu,
f) celkove vysi prispévka na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,
g) vyactovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki na spradvu domu a pozemku,
h) schvaleni druhu sluZeb, spojenych s uzivanim byt a vySe zaloh na jejich Uhradu a
zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
i) ¢lenstvi spolecenstvi vlastnika v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,
J) zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
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k) zmén¢ podlahové plochy bytu,

I) o Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

m)zmén¢ velikosti podila jednotek na spolecnych ¢astech,

n) zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouZici k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky,

0) uzavirani, prodluzovani ¢i zméné smluv ve véci pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi
vlastnikl, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytii a najmu spolecnych ¢asti domu,

p) vysi souhrnné potizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o
nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani piislusi
statutarnimu organu,

q) vysi souhrnné zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které rozhoduje o
zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani pfislusi statutdrnimu
organu,

r) vysi ¢astky na opravu nebo stavebni Upravu spole¢nych ¢asti, a to v jednotlivych
piipadech, od které¢ rozhoduje shromazdéni; do této vySe rozhodovani pfislusi
statutarnimu organu. Limit neplati, jedna-li se o opravy zpusobené havarii na
spolecnych c¢astech,

s) vySi finanéniho limitu, od kterého je statutarni organ povinen organizovat vybérové
fizeni na zakazky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, adrzby, spravy apod. spole¢nych
casti a predkladat porovnani nabidek ucastnikii vybérového fizeni shromazdéni k
projednani a ke schvaleni, pfipadn¢ ureni konkrétni zakazky na kterou je ticba
vybérové fizeni provést,

t) udéleni piedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci (domu a pozemku) nebo k jinému
nakladani s nimi,

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevysSuje castku
stanovenou shromazdénim,

— uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvi vlastniki véetné schvéleni vySe a podminek
averu,

— uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

u) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (smluvni
spravce) i rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni podminek smlouvy s touto osobou
a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

V) stanoveni pravidel pro uzivani spoleé¢nych ¢asti domu (Domovni fad),

w)rozdéleni piipadného zisku z hospodareni spolecenstvi vlastnikti po schvéleni Ucetni
zaverky,

X) schvalovani rozpoctu spolecenstvi vlastnika,

y) rozhodovani v dalSich zalezZitostech urc¢enych stanovami ¢i  zakonem, nebo
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Piedsedajici vede zasedani shromézdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance,

ledaZe se shroméZdéni usnese na piedéasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla

zafazena na porad zasedani pozvankou, Ize rozhodnout jen za ucasti a souhlasu vSech ¢lenti
spolecenstvi vlastnikll (v€etné téch vlastnikili, kteti jsou zastoupeni prostiednictvim plné
moci).

CL. VIII
Hlasovani
Pii hlasovani je rozhodujici velikost podilt vlastnikt jednotek na spole¢nych ¢astech; je-
li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnika, k jeho hlasu se nepfihliZi.
Spoluvlastnici jednotky (v€etné manzeld majicich jednotku ve spoluvlastnictvi), se ucastni
jednani a rozhodovani shromdzdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)
4)

5)

Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky ma pii hlasovani pocet hlast ptipadajici na

jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo

manzelé spoleéného zastupce k vykonu prav vici spoleCenstvi, plati, Ze je spolecny

zastupce spoluvlastnikd jednotky neptitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou

samostatné hlasovat, 1 kdyZ jsou pfitomni.

Prezencni listinu Gcastniki shroméazdéni predlozi vybor spolecenstvi vlastniki v ¢lenéni

po jednotkach. V prezencni listin€ bude uvedeno:

a) cislo jednotky,

b) jméno a pfijmeni vlastnika pfipadné spoluvlastniki jednotky,

C) podil na spole¢nych ¢astech z katastru nemovitosti,

d) podil na spole¢nych ¢astech v procentech,

e) v ptipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzelll jméno a piijmeni
zmocnéného spolecného zastupce,

f) kolonka pro podpis vlastnika nebo spole¢ného zastupce.

Shromazdeéni je zpisobilé usnaset se za pritomnosti viastnika jednotek, kteti maji vétSinu

vSech hlast. K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasu piitomnych vlastnika

jednotek.

K piijeti usneseni o:

a) zmén¢ prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

b) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu,

€) zméné nebo schvaleni stanov,

d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

se vyzaduje souhlas tii ¢tvrtin (3/4) hlasu vlastnikt vSech jednotek.

K prijeti usneseni 0 zméné¢ ucelu uZivani stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spolecenstvi vlastnika.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikt jednotek (napf. velikosti
podilu na spole¢nych ¢astech nebo poméru vyse prispévkll na spravu domu a pozemku
Z jinych divodii nez v diisledku zmény podilii na spolenych ¢astech), vyzaduje se pisemna
dohoda vsech vlastnikl jednotek.

Pokud se zména Prohlaseni dotkne prav a povinnosti jen n¢kterych vlastniki, vyZaduje se
pisemna dohoda téchto dotéenych vlastniki a k nabyti ac¢innosti dohody se vyZaduje
pisemny souhlas vlastnika jednotek s vétSinou hlast.

Nedosahne-li se potiebné vétsSiny nebo dohody a je-li dalezity davod, rozhodne na ndvrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Cl IX

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam
Neni-li svolane shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize vybor spoleCenstvi vlastnikl
navrhnout v pisesmné formé do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které byly uvedeny na pozvance mimo zasedani.
Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potiecbné pro posouzeni nebo udaj kde
jsou zverejnény a Udaj o lhuté, ktera ¢ini patnact (15) dni, do kdy se ma vlastnik jednotky
pisemné vyjadrit.
Pro rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam) se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny vSech vlastnikil jednotek, pokud zédkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici pIné znéni ndvrhu usneseni.

Vybor spolecenstvi vlastnikt 0zndmi vlastnikim jednotek vysledek hlasovani a obsah
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

prijatého usneseni v pisemné formé nejpozdéji do patnacti (15) dnii po ukonceni hlasovani.

ClL. X
Vybor spolecenstvi vlastniku

Vybor spolecenstvi vlastnikt je kolektivnim statutdrnim orgdnem spolecéenstvi vlastnikt

a za svoji ¢innost odpovida shromézdéni.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru spoleenstvi vlastnikéi jsou voleni a odvolavani shromazdénim.

Shromazdéni voli piedsedu vyboru.

Za vybor jedna navenek predseda. V dob¢ jeho neptfitomnosti jej zastupuje jeden z ¢lent.

Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za spoleCenstvi vlastnikt, musi byt

podepsédno tak, Ze Kk vytisténému (razitko) ¢i vypsanému nazvu spoleéenstvi vlastnika

piipoji svoje vlastnoru¢ni podpisy predseda a ¢len vyboru.

Vybor spolecenstvi vlastnik organizuje a tidi béZnou ¢innost spolecenstvi vlastnika a

nalezi mu veSkera pusobnost, kterou stanovy nebo zakon nesvéfi jinému organu (napft.

shromazdéni nebo kontrolorovi). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu

a pozemku a predmétu cinnosti spolecenstvi vlastnika s vyjimkou téch véci, které patii

do vylu¢né pisobnosti shromazdéni, nebo ktere si shromazdéni vyhradilo.

Vybor spolecenstvi vlastnikt je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina

jeho Clent a k piijeti usneseni je tieba nadpolovicéni vétSiny pritomnych ¢lenti vyboru.

PoZzada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym

usnesenim a diivody anebo jeho odchylny nazor.

Vybor spoleéenstvi vlastniki kona své schtize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za

pololeti. Schiizi vyboru organizuje, svolava a tidi predseda, v dobé jeho neptitomnosti

povéieny ¢len vyboru. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedani (per rollam), nebo
elektronickou formou se nevylucuje.

Vybor spoleCenstvi vlastniki plni ukoly stanovené legislativnimi ptedpisy a témito

stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v ptipad¢ rozhodovani vlastnika jednotek mimo shromazdéni (per rollam) oznamuje
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do patnacti (15) dnd, vlastnikim jednotek
vysledek hlasovani a plna znéni usneseni, ktera byla prijata,

C) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do tticeti (30) dnti po jeho konani,

d) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpisob Uhrady prispévki
uréenych na spravu domu a pozemku,

e) odpovida za vedeni ucetnictvi, predkladd k projednani schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani datiovych piiznani k danim, pokud to vyplyva z
pravnich piedpis,

f) vypracovava kazdoro¢né vlastniktim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na ptijmech
po odecteni nakladu, ktery jim nalezi a nejsou piijmem spolecenstvi (napf. z pronajmu
spole¢nych casti) jako podklad pro jejich danové ptiznani, a to nejpozdéji do konce
unora nasledujiciho roku,

g) vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnika,

h) zajistuje vyuctovani zaloh ptispévki na spravu domu a pozemku,

i) zajistuje vyuctovani zaloh za sluzby a vyporadani jejich nedoplatk nebo pieplatka,

J) zajistuje vcasné plnéni zavazka spolecenstvi vlastniki, vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluha a naroki ze smluv se tieti stranou,

K) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnika a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich piedpist,

I) na zédkladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy ve véci piedmétu
¢innosti spoleCenstvi vlastnikil, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek
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sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim byt a n4jmu spolecnych casti domu a
spravy domu a pozemku,

m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz porizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromézdéni,

n) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZz ztstatkova cena nedosahne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky, urc¢ené rozhodnutim shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych ptipadech finanéni limit podle rozhodnuti shroméazdéni; to neplati v
piipadé nezbytnych havarijnich oprav,

p) pii spravé domu a pozemku se fidi pfimétené ustanovenimi natizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o Upravé nekterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem spolecenstvi vlastniki vyméaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi vlastnika,

r) bere na védomi, Ze odpovida za Skodu, kterou by zptsobil porusenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, a to dle piislusnych ustanoveni obéanského zakoniku,

S) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl sezndmen se stanovami
spolecenstvi (popf. Domovnim fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni piispévki na
spravu domu a pozemku a pro zpiisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek, a s pravidly pro zpusob urceni a vySe Uhrady sluzeb, placenych jednotlivymi
vlastniky jednotek,

t) po ukonceni funk¢niho obdobi je povinen ptedat pisemnym pieddvacim protokolem
novemu vyboru spoleéenstvi vlastnika veSkerou dokumentaci spolecenstvi vlastniki,
minimalné kompletni soubor zapisi ze shromazdéni vcetné priloh,

u) je opravnén pozvat v piipadé potieby na schiizi shromazdéni dalsi osoby, je-li to ucelné
pro kvalifikované projednani ur¢itého bodu programu jednani shroméazdéni,

V) ve své ¢innosti se fidi ptisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi vlastnika jsou:
Jan Malina, nar. 13. 3. 1986 bytem Terronska 895/54, 160 00 Praha 6, Bubenec,
Ing. Jifi Zednicek, nar. 14. 2. 1945, bytem Pod Berankou 2458/31, 160 00 Praha 6, Dejvice,

Marcela Zebrakovska, nar. 15. 6. 1948, bytem Terronska 560/2, 160 00 Praha 6, Bubeneg.

CL XI
Kontrolor

1) Kontrolor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnika, ktery je opravnén kontrolovat
jeho ¢innost a projednéavat stiznosti a podani ¢lent na ¢innost spoleéenstvi vlastnika nebo
jeho organd.

2) Kontrolora voli a odvolava shromazdéni.

3) Kontrolor je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladd spoleCenstvi vlastnikil a
vyzadovat od statutarniho organu potrebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.

4) Kontrolor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spoleéenstvi
vlastnika.

5) Svoji cinnost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi piedpisy, zjisti-li nedostatky,
upozorni na né statutarni organ.

6) Funkce kontrolora neni slucitelnd s ¢lenstvim ve vyboru spolecenstvi vlastnika.

7) Kontrolor ve své pusobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoleéenstvi vlastnikii a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se

stanovami a jinymi pravnimi piedpisy,
b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
C) ucastni se jednani vyboru spole¢enstvi vlastnikt, pokud o to pozada,
d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatka a navrhuje opatreni véetné terminu K jejich
odstranéni,



8)

1)

2)
3)

4)

5)

e) vyjadiuje se k ucetni zavérce spolecenstvi vlastniki a ke zpravé vyboru spolecenstvi
vlastniku piedkladané na shromazdéni.

Po ukonceni funkéniho obdobi je kontrolor povinen ptedat pisemnym piredavacim

protokolem novému kontrolorovi veSkerou dokumentaci 0 svoji ¢innosti.

CL X1I
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o daim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, piistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou Vv uZivani, jakoz i se ztizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zarizeni v domé nebo na pozemku, slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki.

Spolecenstvi vlastniki maze na zakladé rozhodnuti shroméazdéni povérit vykonem spravy

jinou osobu nebo uzaviit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzajemna

prava a povinnosti obou stran. Tim neni dotéena pravomoc spolecenstvi vlastnika
stanovend zakonem a témito stanovami.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmeén vedoucich ke zmén¢ v ucelu jejich uzivani; to se tyka take vsech technickych
zarizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolec¢enstvi viastnika
nejde o ¢innost piisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na
vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipoZarniho
zatizeni, hromosvoda, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zatizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni
domu, pojisténi spoleénych ¢asti domu,

C) UdrZzba pozemku a Gdrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moznosti pozadovat v odtvodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist vyZadovana, pro ovéieni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né casti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se

rozumi zejména:

a) zajistovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technickeé ¢innosti, vcetné
vedeni ptislusné technicke a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpistu a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich piedpisi,

b) stanoveni a vybirdni predem uréenych a shromazdénim vlastniki odsouhlasenych
finanénich prostiedkt od vlastnika jednotek jako zaloh na prispévky na spravu domu
a pozemku, stanoveni zaloh na sluzby, jejich vyuac¢tovani a vyporadani,

) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni danovych ptiznani, tadné hospodaieni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi viastnika,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vuac¢i jednotlivym vlastnikim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnika
a z usneseni shromazdéni, prijatych v souladu s jinymi pravnimi ptedpisy a se
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

stanovami spolecenstvi vlastnik,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zaiizeni, ktera slouzi
I jinym osobam nez vlastnikam jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastniki jednotek.

CL X111
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spole¢né Casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotéen vykon
vlastnickych prav ostatnich vlastnikti jednotek v domé¢ a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zédkona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné Casti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat ptitom zasady bezpe¢nosti a ochrany zdravi osob a
protipozarni piedpisy,

) dodrzovat obecné principy souziti v dom¢, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti a pravidla dand Domovnim fadem (pokud je vydan),

d) zajistit, aby povinnosti uvedené vyse v odstavcich a) az ¢) dodrZovaly i osoby, kterym
do domu a jednotky umoznil pfistup ¢i osoby, které s nim ¢i misto néj v jednotku uZivaji.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv predméty (na

spolecnych chodbéach, na spole¢nych balkonech ¢i lodziich pfistupnych piimo ze

spole¢né chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je spoleCenstvi

vlastnikt opravnéno po piedchozi vyzveé takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a

vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

Vlastnik je povinen oznacit svym jménem nebo jménem osoby, kterd jeho jednotku uziva,

vstupni dvete do jednotky, postovni schranku a zvonek u vstupnich dveti do domu.

V piipadé, ze vlastnik jednotky pii uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zpiisob jejich

uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych castech nékteré pfedméty anebo jinak uziva

spole¢né ¢asti v rozporu s obvyklym uzZivanim, ke kterému je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spoleCenstvi vlastnikii K odstranéni zavadného jednani a uréi lhitu

k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhuty bude spolecenstvi

vlastniki postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, ptfiCemz

vSechny tcelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény viuci tomuto vlastnikovi
jednotky.

Zavady a poskozeni na spole¢nych castech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni

na bytech jinych vlastniki, které zptsobi sam nebo ti, ktefi s nim byt nebo nebytovy

prostor uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti mohou byt rozhodnutim shromazdéni dale upiesnéna

v Domovnim fadu, ktery bude zejména obsahovat:

a) prava a povinnosti vlastniku jednotek pii dodrzovani ob¢anského souZiti v dome,

b) podminky chovu domacich zvifat,

C) pouzivani vytahu, pradelny, susarny apod.,

d) ukladani kol, koc¢arka, skladovani vznétlivych nebo nebezpecnych latek,

e) protipozZarni opatteni a hygienicka opatieni proti Siteni hmyzu apod.,

f) vyvésovani a vykladani véci (okna, balkony),

g) pravidla pro instalaci kameroveho systému, televiznich antén, satelita, svodu, apod.,

h) pravidla pro zajisténi klidu, poradku a cistoty v dome,

i) pravidla pro otevirani a zavirani domu,

J) zajisténi poradku, odpoveédnost za chovani navstév.
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ClL XIV
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi
A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spolecenstvi vlastnika sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,

rozpocet, jehoz polozky tvoii planované piijmy a naklady spolecenstvi vlastniki.

Prijmy spolecenstvi vlastnikli jsou zejména:

a) prispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku podle 8§ 1180 obcanského
zakoniku,

b) Groky z prodleni pfijaté od vlastnikt jednotek z davodu prodleni s platbami prispévka
na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikt jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni,
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zékoniku,

d) droky z vkladt na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikad,

e) penale, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika,

f) pojistna plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika, tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za piiznivy Skodni pribéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolec¢enstvi vilastnika.

Najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti neni ptijmem spolecenstvi vlastnika a vlastnici

jednotek maji kazdy rok moznost po vycisleni ptislusné ¢astky z najma spole¢nych ¢asti,

piipadajicich na jejich jednotku pisemnym prohlaSenim pievést tuto ¢astku na evidencni

Ucet zaloh vlastnika jednotky na spravu domu a pozemku.

Naklady spolecenstvi vlastnikli jsou zejména:

a) naklady na spravu spole¢nych ¢asti domu a pozemku, tj. zejména naklady na opravy,
udrzbu, rekonstrukce, technicka zhodnoceni, pojisténi spole¢nych c¢asti domu, pravni,
znalecké a poradenské sluzby, odmény volenych organt a smluvniho spravce, za
vedeni ucetnictvi, poplatky, vnitini administrativni ¢innosti spolecenstvi vlastnika
podle piislusnych predpisu atp.,

b) uhrady za sluzby spojené suZivanim jednotky, popripadé dalSi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Spolecenstvi vlastniki muze na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni

spole¢nych ¢asti domu uzaviit smlouvu o Uvéru. VySi a podminky Uvéru schvaluje

shromazdéni.

B. Prispévky na spravu domu a pozemku
Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde k jiné dohodé¢ vlastniki
jednotek.
Prispévky uréené na odmeénovani ¢lenta volenych organi spolecenstvi vlastniki, spravce,
povéieného vykonem spravy, na vedeni Ucetnictvi a na ndklady vlastni spravni ¢innosti
(poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace, softwaru, naklady na vedeni bankovnich
uctd, naklady kancelafe spolecenstvi vlastniki) se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
Slouzi-li néktera ze spole¢nych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vySe piispévku i se zietelem k povaze, rozméram a umisténi této
casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad
rozhodnutim shroméazdéni.
Zéalohove poskytnuté finan¢ni piispévky vlastnika jednotek jsou zavazkem spolecenstvi
vlastniki vaci témto vlastnikam jednotek.
Finanéni piispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku, zalohové poskytnuté
prispévky na dalsi platby podle zvlastnich pravnich piedpista plati ¢lenove spolecenstvi
vlastniki na ucet spravy domu do dvacatého (20) dne v kalendainim mésici.

12



6)

7)

8)

1)

2)

4)

5)

6)

O vyporadani nevycerpanych zalohové poskytnutych ptrispévka na spravu domu a
pozemku rozhoduje shromazdéni. Zpravidla k vypofadani zistatkd s vlastniky jednotek
nedochazi a pievadéji se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnika povinnost

prispévky na spravu domu a pozemku ke dni téinnosti pievodu vypotadat.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku a na plnéni

spojend s uzivanim jednotek (sluzby) v¢etné nedoplatku z jejich vyaétovani se vyse Uroku

zZ prodleni stanovi podle ptisluSného piedpisu (nyni natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. kterym
se urcuje vyse urokl z prodlent).

C. Rozuc¢tovani nakladi na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim byta (sluzby)
SluZbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka teplé vody a TUV,
¢) odvoz komunélniho odpadu,
d) umoZnéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu (STA),
e) osvétleni spole¢nych prostor v domeg,
f) dklid spole¢nych prostor v dome,
g) provoz vytahu,
h) dalSi sluzby sjednané mezi spolecenstvi vlastnikam a vlastniky jednotek.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
Vlastnici jednotek plati mésicni zélohy na jednotlive sluzby piimo na tcéet spravy
domu (spolecenstvi vlastniki) do dvacatého (20) dne v kalendainim mésici. VySi
mésic¢nich zaloh ur¢i statutarni organ jako mésiéni podil dle nékladi na jednotlivé sluzby
za uplynulé zactovaci obdobi. Statutarni organ ma pravo zmeénit v prubéhu zuétovaciho
obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v miie odpovidajici zméné ceny
sluzby ¢i zméné pocétu osob rozhodnych pro rozactovani.

O zptisobu rozac¢tovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zmeéna zpasobu rozactovani je

mozna vzdy az po uplynuti zG¢tovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti shromazdéni,

rozactuji se ndklady na sluzby takto:

a) naklady uvedené v bodé 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméienych hodnot
na podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeéra ve véech
jednotkach, rozhoduje o rozactovani téchto ndkladu shromézdéni; rozdily mezi souétem
odbéru vody, vykdzanym podruznymi vodoméry a celkovym odbérem vykdzanym na
domovnim vodoméru budou vyuctovany vlastnikim v poméru namétenych hodnot na
jejich vodomerech,

b) naklady uvedené v bodé 1 pism. b) se rozactuji podle pravniho piedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozac¢tovani nakladu na tepelnou energii pro vytapéni a naklada
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotiebitele;

c) naklady uvedené v bodé 1 pism. c) se rozUctuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozactovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v bodé¢ 1 pism. d) se rozactuji podle poctu zasuvek,

e) naklady uvedené v bodé 1 pism.e), f) ag) se roziétuji podle poctu osob rozhodnych
pro rozuctovanti,

f) naklady uvedené v bodé 1 pism. h) se rozU¢tuji na zakladé usneseni shromazdeéni.

Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepienechal-li byt do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych Ize mit
za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delSi nez dva mésice v priabéhu
zuctovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po
dobu delSi nez dva mésice v prabéhu zactovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spoleény zastupce) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné
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0znémit zmeény v poctu osob rozhodnych pro rozactovani.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu se provadi jedenkrat za zactovaci
obdobi, a to nejpozdéji do ¢ty mesict po skonéeni zuétovaciho obdobi.

Vzajemné financni vyporadani pieplatkt a nedoplatka se provede nejpozdéji do ¢tyr (4)
mesict ode dne doruceni vyactovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky muaze piipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyacétovani sluzeb
predloZit spolecenstvi vlastniki nejpozdéji do t¥iceti (30) dnii ode dne doruéeni vytaétovani,
ne vSak diive, nez byla vlastnikem ¢astka z vytac¢tovani sluzeb uhrazena.

Spolecenstvi vlastniki je povinno na zékladé pisemné Z&dosti vlastnika jednotky
nejpozdeji do péti (5) mésicu po skonéeni zaétovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky
ceny jednotlivych sluZzeb, zptsob stanoveni vySe z&loh na tyto sluzby, zptsob
rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyactovani sluzeb a umoznit vlastniku
jednotky potizeni kopii podkladu.

Jestlize poskytovatel sluzeb (spoleCenstvi vlastnikil) nebo piijemce sluzeb nesplni svoji
povinnost, zejména nesplni-li ptijemce sluzeb povinnost oznamit zménu pocétu osob, nebo
nedoruci-li poskytovatel sluzeb vcas vyuctovani nebo nesplni povinnosti, spojené
s pravem piijemce sluzeb nahlizet do podkladii k vyacétovani, je povinen zaplatit druhé
stran¢ pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim druhé strany.

O vysi pokuty rozhodne shromazdéni v souladu s pfislusnym piedpisem (nyni zakon
¢. 104/2015 Sb.).

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi vlastnikti
Spolec¢enstvi vlastniki maze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.
Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spolecenstvi vlastnika, miaze uzivat
jen k ucelim uvedenym v piislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi
obc¢anského zakoniku a v téchto stanovach.
Spolecenstvi vlastnika hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi vlastnik na Uhradu piispévki na sprdvu domu a pozemku, déle s finan¢nimi
prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim
byt a dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi vlastniki.
Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicimu velikosti jejich podili na spole¢nych ¢astech a ve
stejném poméru ruci i za zavazky spolec¢enstvi vlastnika.
V piipadé¢ sjednéni zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy
pouze ti ¢lenové spolecenstvi vlastnika, ktefi dali souhlas k zastave své jednotky.

ClL. XV

Zavérecna ustanoveni stanov
Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik ve znéni
pozdéjsich piedpist a dalSich souvisejicich predpisu, zejména z natizeni vlady
¢. 366/2013 Sh. o Upravé nekterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
a ze zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych suzivanim byti a nebytovych prostori v domé sbyty ve znéni
pozdéjsich predpist.
Co plati v téchto stanovach pro byt, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor byt
nebo nebytovych prostori (§ 1158 odst. (2) ob¢anského zakoniku).
Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfiméiené ustanoveni
0 spolku (8 1221 obc¢anského zakoniku), krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegatu,
dil¢ich ¢lenskych schuzi a nahradni ¢lenské schizi (zde spolek upravuje znéni § 214 - 302
obcanského zakoniku).
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4) Dojde-li ke zmén¢ se stanov, vyhotovi spolecenstvi vlastnika bez zbytecného odkladu
nove Uplné znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin Rejstiikového soudu
v Praze a do shirky listin Katastru nemovitosti hl. m. Prahy.

5) Tyto stanovy jsou ulozeny ve Sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek u
Meéstského soudu Praha a jsou k dispozici u statutdrniho organu spolecenstvi.
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